Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia prospektu
21.03.2024 rok

INWESTYCJI ,,Harfowa Residence”

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

YUIN HARFOWA RESIDENCE Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie KRS 0000962971

Adres Adres siedziby Dewelopera: Aleje Jerozolimskie 200 / 137A, 02-486 Warszawa
Adres Biura Sprzedazy: ul. Harfowa (r6g Wtodarzewskiej) w Warszawie

Numer NIP i REGON NIP: 7011081721 REGON: 521610904

Numer telefonu tel. + 48 730 885 444

Adres poczty elektronicznej

biuro@harfowaresidence.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

Adres strony internetowej inwestycji:
www.harfowaresidence.pl

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

@

zem [NC1]: aktualizacja daty?



mailto:biuro@harfowaresidence.pl
http://www.harfowaresidence.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Nie dot;

Data rozpoczgcia 1e dolyezy
Nie d

Data wydania decyzji te dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy

Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczgcia
Nie dot;
Data wydania decyzji 1e dotyezy

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Informacja dodatkowa:

Yuin Sp. z 0.0. (spotka dominujaca wobec Dewelopera) w ramach powigzanych osobowo i kapitalowo spotek
celowych zrealizowata nastgpujace inwestycje:

1. Kleszczowa 39 Sp. z 0.0. Warszawa — termin rozpoczgcia prac — 6.11.2020 r. termin oddania do uzytkowania —
15.09.2022 r.

2. Nova Rokokowa — termin rozpoczgcia prac — 28.04.2020 r. , termin oddania do uzytkowania — 20.12.2021 r.

Yuin Sp. z 0.0. jako Generalny Wykonawca zrealizowatla ponizsze inwestycje:
1. Osiedle Cynamonowe w Jaworznie

2. Osiedle Siewierz

3. Dom Seniora Skolimow

4. Osiedle Mtody Straszyn w Gdansku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwot¢ powyzej 100 000 zt

Nie

1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

IPrzedsigwzigcie deweloperskie prowadzone jest na terenie Miasta Stotecznego

Adres, numer dziatki Warszawy przy ulicy Harfowej (rog Wlodarzewskiej), obrgb ewidencyjny 2-03-13,

ewidencyjpej i“?‘merl dzielnica Ochota, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 47/12, 48/16, 51/5, 51/1.
obrebuewidencyjnego"
N Ksioad wi . [Ksigga wieczysta nr WA1M/00548088/7 — dla dzialek o numerach ewidencyjnych
=T L S W7/12, 48/16 i 51/5 (dziatka 47/12 zostata wyodrebniona z dziatki o numerze 47/9)
[Ksigga wieczysta nr WA1M/00496320/6 — dla dziatki o numerze ewidencyjnym
51/1.




Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale

czwartym ksiggi

wieczystej

[W obu ksiegach wieczystych wpis hipoteki na rzecz:
1) UAB INRENTO, Wilno
Hipoteka umowna taczna, suma 1 736 000,00 (jeden milion siedemset trzydziesci
sze$¢ tysigey) euro;
Zabezpiecza wierzytelnos¢ o splate kwoty pozyczki wraz z odsetkami i prowizja)
wynikajgca z umowy pozyczki nr 116 z dnia 4 lipca 2025 r.

W przypadku braku
ksiggiwieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanieprawnym

nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®)

Linia kolejowa PKP ze stacja Warszawa-Rakowiec.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w  przypadku
studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest

zamieszczone, link  do
geoportalu, na  ktorym
przedstawiono granice

ustalen aktu

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Dokument Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy (Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r. ze zm.) dostegpny jest na stronie miasta:
http:/architektura.um.warszawa.pl/studium.

Informacje graficzne, dotyczace potozenia konkretnych dziatek w dokumencie
Studium dostgpne s na stronie: mapa.um.warszawa.pl

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren, na ktérym znajduja si¢ dziatki nr ew. 47/12, 48/16, 51/5, 51/1 z obrgbu 2-03-|
13 potozony przy ul. Harfowej, rog ul. Wiodarzewskiej w Dzielnicy Ochota m.st,|
Warszawy, objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania przestrzennegol
rejonu  Szczgsliwic Poludniowych zatwierdzonym na mocy Uchwaly ni
LXI111/1731/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2013 roku|
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu|
Szczesliwic Potudniowych opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwal
Mazowieckiego z dnia 16 wrze$nia 2013 r. (Poz. 9646)

https://ochota.um.warszawa.pl/-/plan-zagospodarowania-przestrzennego-rejonu-
szczesliwic-poludniowych

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

Miejscowy plan odbudowy

Brak informacji o uchwale rady gminy o uchwaleniu planu odbudowy.

Inne?
|Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji  obszaru Port

Komunikacyjny)

inwestycji  (Centralny

Nie dotyczy tego obszaru.
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2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
Nie dotyczy tego obszaru.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

<

Na terenie inwestycji nie ustanowiono form ochrony przyrody lub ich|
otulin.

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenul

ochrony posredniej ujecia wody,

=

Brak decyzji Prezydenta m. st. Warszawy o ustanowieniu strefy ochronnej
terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody dl
terenu inwestycji.
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych|
poza aglomeracja,

=

Teren inwestycji nie jest objety uchwata o wyznaczeniu obszaru cichego.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
Teren inwestycji nie jest objety uchwata ograniczonego uzytkowania.

7) uznania zabytku za pomnik historii,

Teren nie znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, teren nie|
jest objety formag ochrony konserwatorskiej. Na terenie nieruchomosci nie|
znajduje si¢ pomnik historii.
8) okreSlenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

=

Na terenie inwestycji nie znajduje ani Pomnik Zagtady, ani park kulturowy.

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialow
budowlanych,

Brak uchwaty Rady st. M Warszawy. W stosunku do Uchwaty Nr
XXV/697/2020 z 16.01.2020 r. zostalo wydane rozstrzygnigcie nadzorcze|
Wojewody o jej uniewaznieniu. Trwaja prace nad przygotowaniem nowej
uchwaly.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu
Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu
o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych nal
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; i
ustug oznaczonych symbolem MW/U:
1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne — zabudowal
mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli, funkcje|
ustugowe z zakresu: handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur,|
administracji, ustug, kultury, turystyki, obstugi finansowej, gastronomii, poczty i
telekomunikacji gastronomii, zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, funkcje ustugowe z zakresul
rzemiosta, wylacznie w formie lokali ushugowych wydzielonych w parterach|
budynkow;
3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2,
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ktore moga stanowic¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;
4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U do terenow|
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

%Vlaksymaln,a, i minimalna maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla
intensywnos$¢zabudowy dziatki

budowlanej 2,0

maksymalna wysokos$¢ budynkow

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy —20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,

minimalna powierzchnia biologicznie

Minimalny udzial procentowy czynna dla dziatki budowlanej — 30%,

po-wierzchni biologicznie czynnej

. ) . Ustala si¢ zasady sytuowania parkingow i
Mmlmalna. liczba miejsc do miejsc parkingowych (§ 14 MPZP):
parkowania - dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu:
biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 10 i nie wigcej niz 18 miejsc|
parkingowych dla samochodéw osobowych naj
1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej
[budynkow lub lokali;

- dla budynkow i lokali ustugowych z zakresul
lhandlu —nie mniej niz 15 i nie wigcej niz 25
miejsc  parkingowych dla  samochodow|
osobowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazowej budynkow lub lokali;

- dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych|
I nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2
[powierzchni uzytkowej podstawowej
mieszkan; dla budynkow mieszkaniowych|
wielorodzinnych budownictwa spotecznego —|
nie mniej niz 0,7 miejsca parkingowego dla|
samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny.

Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
(§ 8.3. MPZP)

Dla terenow z dzialkami budowlanymi ustala sig:

1) ochrong istniejacych drzew, szczegdlnie na terenach zabudowy mieszkaniowej,|
ustug o$wiaty i ustug sportu i rekreacji; w przypadku wycinki drzew nalezy nasadzid|
nowe w ramach powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla dziatki budowlane;j
lub na terenach publicznych, w miejscach wyznaczonych przez organ gminy;

2) obowiazek odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych z placow|
parkingowych i innych powierzchni przewidzianych do ruchu kotowego do miejskie;j
sieci kanalizacyjnej, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4;

3) nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z sieci: cieplowniczej
zdalczynnej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze zrodet niekonwencjonalnych —
baterie stoneczne, pompy ciepta.

Wymagania' dotycza?e Brak informacji w MPZP.
zabudowy i zagospodarowania

terenu polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzia




3 W szezegdlnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzet, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

. Na terenie ulic (drog publicznych), ulic (dr(')g|

W?‘“‘“}“ OChron}f publicznych) - placow miejskich oraz

leele,tha kulturoweg9 ! lulic (droég publicznych) - alei pieszo-rowerowych na

zabytkéw oraz dobr | bszarze objetym planem zakazuje si¢

kultury wspéiczesnej stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszczal
si¢ stosowanie np. ptyt betonowych,
plyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej, a dlaj
ciggow pieszo-rowerowych asfaltu

Wymagania dotycza}[ce Nie dotyczy

ochrony innych terendéw

lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow od-

rgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obslugiw zakresie komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna od strony ulic: Wtodarzewskiej SKDL, Harfowej

8KDL lub Lutniowej 20KDD,

2. wskazniki parkingowe — wg § 14 MPZP

WarunkKi i szczegolowe zasady obslugiw zakresie infrastruktury technicznej

Warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energig¢ elektryczna,

odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow

—wg § 15 MPZP

. . . [E3.1IMW/U — zabudowa wielorodzinna z ustugami,

Ustglema obowigzujacego Przeznaczenie terenu RKDL-Harfowa (droga lokalna),
MMIEJSCOWELo pla?‘“ SKDL-Wlodarzewska (droga lokalna),
zagospodarowania R ID7.1MW — zabudowa wielorodzinna,
przestrzennego dla d_21al.ek lub 7 KDL — droga lokalna,

l?h fragmentqw, najdujacych [E2.2MW — zabudowa wielorodzinna,

Bty W odleglosm m ID1.2MW- zabudowa wielorodzinna,

od granicy terenu objetego. D1.1MN/U — zabudowa jednorodzinna z ustugami
przedsiewzigciom . [E3.IMW/U -max 2
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna D1.IMN/U — max. 1.5
inwestycyjnym? intensywno$¢ zabudowy D7-1MW - max 3 o
E2.2MW — max 2
ID1.2MW max 3
» [E3.MW/U - 20 nie wigcej niz 6 kondygnacji
Maksymalna wysokosé ID1.1IMN/U - 12m nie wigcej niz 3 kondygnacje
zabudowy ID7.1MW - 24 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji
[E2.2MW - 20 nie wigcej niz 6 kondygnacji
ID1.2MW - 20 nie wiecej niz 6 kondygnacji
Minimalny udziat ESMW/U -30%
0,
procentowy powierzchni g;}ﬁw? 2_0302/0
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biologicznie czynnej

E2.2MW -30%
D1.2MW -25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ zasady sytuowania parkingéw i miejsc
parkingowych (§ 14 MPZP) dla powyzszych terenow:
- dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur,
ladministracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 10 i
nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

- dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu handlu —
inie mniej niz 15 i nie wigcej niz 25 miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000
m?2 powierzchni

sprzedazowej budynkow lub lokali;

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej
ipodstawowej mieszkan; dla budynkéw
imieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa
spotecznego — nie mniej niz 0,7 miejsca parkingowego
dla samochoddw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

[Funkcja zabudowy i
zagospodarowaniaterenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

INie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

INie dotyczy

wymagania
zabudowy
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego  zagrozenia

dotyczace
i

.Nie dotyczy

powodzig

warunki  ochrony  dzie
kulturowego i zabytkow or:
kultury wspolczesnej

dzictwa

a7 dobr [Nie dotyczy

wymagania
innych terenow
podlegajacych

dotyczace
lub

ochrony
obiektow
ochronie
podstawie przepisow odrgbnych

[Nie dotyczy

na

warunki i szczegolowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

[Nie dotyczy




warunki i szczegolowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

[Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

Informacje dotyczace przewidzianych

objetego przedsigwzigciem deweloperskim poza informacjami ponizej zawiera

réwniez Zalacznik nr 5 do Prospektu

inwestycji w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacj¢ dot. toczacych si¢ procedur

Iplanistycznych oraz uchwalonych
miejscowych  planéw  zagospodarowania
[przestrzennego:

ttp://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Ur
zad/Biura_Urzedu/AM/Ogloszenia/WPM_pla
iny_opracowywane.html

lhttp://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Ur

zad/Biura_Urzedw/AM/Ogloszenia/WPM_pla
iny_obowiazujace.html

(Ogtoszenia i informacje dotyczace]
miejscowych  planéw  zagospodarowania
[przestrzennego dostepne sa na stronie:
ttp://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa

?service=plany_zagospodarowania&L=pl.

studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego m.st.
Warszawy zatwierdzone uchwata Rady m.
st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z
10.10.2006 r. ze zm. dostgpne sa pod
adresem:

lhttp://www.architektura.um.warszawa.pl/studi
um2006

decyzjach o warunkach
zabudowyi zagospodarowania
terenu

IZgodnie z zarzadzeniem nr 1129/2020|
IPrezydenta m.st. Warszawy z dnia 10 wrze$nia
2020 r. w sprawie publikacji informacji o
wszczgtych postgpowaniach oraz wydanych|
decyzjach administracyjnych, informacja o
wszczgtych postgpowaniach ws. warunkow|
zabudowy i ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego,)
dostgpna jest na stronie:
http://www.architektura.um.warszawa.pl/post

lepowania-i-decvzie

Informacje ws. wydanych decyzji o warunkach|
zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenie m.st. Warszawy:

lhttp://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa7

servicesmapa

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje o toczacych si¢ i zakonczonych
postgpowaniach o wydanie decyzji o
Srodowiskowych ~ uwarunkowaniach  dla|
przedsigwzigcia odnalezé mozna na stronie|
Biura Ochrony Srodowiska Urzedu m.st,
[Warszawy na stronie:
lhttps://bip.warszawa.pl/Menu_przedmioto
we/postepowania/default.htm



http://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Urzad/Biura_Urzedu/AM/Ogloszenia/WPM_plany_opracowywane.html
http://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Urzad/Biura_Urzedu/AM/Ogloszenia/WPM_plany_opracowywane.html
http://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Urzad/Biura_Urzedu/AM/Ogloszenia/WPM_plany_opracowywane.html
http://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Urzad/Biura_Urzedu/AM/Ogloszenia/WPM_plany_obowiazujace.html
http://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Urzad/Biura_Urzedu/AM/Ogloszenia/WPM_plany_obowiazujace.html
http://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Urzad/Biura_Urzedu/AM/Ogloszenia/WPM_plany_obowiazujace.html
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
http://www.architektura.um.warszawa.pl/studium2006
http://www.architektura.um.warszawa.pl/studium2006
http://www.architektura.um.warszawa.pl/postepowania-i-decvzie
http://www.architektura.um.warszawa.pl/postepowania-i-decvzie
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa7servicesmapa
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa7servicesmapa
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/postepowania/default.htm
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/postepowania/default.htm

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W uchwatach  dotyczacych  obszarow
lograniczonego uzytkowania, nie znajduja sig
informacje  dotyczace  przewidywanych|
inwestycji.
[Uchwaty w swojej tresci zawieraja informacje|
dotyczace ograniczen s zakresie
Iprzeznaczenia terenu i sposobu korzystania z|
terenow oraz okreslaja wymagania techniczne
dotyczace budynkow objetych obszarem|
lograniczonego uzytkowania. Obszar|
ograniczonego  uzytkowania ~ wyznaczony|
uchwata Uchwata 76/11 Sejmiku Wojewddztwal
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r.
Isprawie utworzenia obszaru ograniczonego|
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
\Fryderyka Chopina w  Warszawie  jest]
loddalony ok. 300 m od terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim ponizej link
do uchwaty:
lhttps://bip.mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-
sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-7611-z-dn-
2011-06-20.html

miejscowych planach odbudowy

[Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowegoi mapach ryzyka
powodziowego

Brak decyzji pozwalajagcych na wykonanie]
[budowli przeciwpowodziowych. Nie bytyl|
sporzadzane mapy zagrozenia powodziowego i
mapy ryzyka powodziowego dla tego terenu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Informacja o decyzjach o zezwoleniu na
rrealizacj¢ inwestycji drogowej zamieszczone
s3 na stronie:
lhttps://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/
logloszenia/architektura/default.htm

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

IBrak udostgpnionej informacji od Wojewody
IMazowieckiego o decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

IBrak udostgpnionej informacji od Wojewody
IMazowieckiego o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
jpublicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

IBrak decyzji pozwalajacych na wykonanie
[budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieciprzesylowej

IBrak udoste¢pnionej informacji od Wojewody|

IMazowieckiego o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej.



https://bip.mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-7611-z-dn-2011-06-20.html
https://bip.mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-7611-z-dn-2011-06-20.html
https://bip.mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-7611-z-dn-2011-06-20.html
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/architektura/default.htm
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/architektura/default.htm

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak udostgpnionej informacji od Wojewody|
IMazowieckiego o ustaleniu  lokalizacji
rregionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

[Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak udostgpnionej informacji od Wojewody
IMazowieckiego o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aiet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* niet
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest e nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

IDecyzja nr 12/2021 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 marca 2021
roku. Decyzja zostata przeniesiona na Spotke YUIN Sp. z o0.0. na mocy decyzji
IPrezydenta Miasta Stotecznego Warszawy o numerze 126/2022/R z dnia 19
pazdziernika 2022 roku, przeniesiona na Spotke Yuin Harfowa Residence Sp. z 0.0.
Ina mocy decyzji o numerze 42/2023/R z dnia 12 kwietnia 2023 roku.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowaniebudynku

INie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

[Termin rozpoczgcia robot — 20 lutego 2023 roku
[Termin zakofczenia robot — 31 pazdziernika 2025 roku

Liczba budynkow

1 budynek
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

INi t
Rozmieszczenie budynkow na | ¢ dotyczy

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:1997 — Catkowita powierzchnia lokali liczona jest po
ewnetrznym obrysie $cian wyznaczajacych ten lokal (Scian zewngtrznych,
imiedzylokalowych korytarzowych) z uwzglgdnieniem warstw wykonczeniowych
(tynkow) oraz z wliczeniem powierzchni zajgtej przez $ciany dzialowe nadajace sig|
do demontazu.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

60% srodki nabywcow
10% pozyczka
30% $rodki wiasne

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

UAB InRento

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszh wy-rachunek-p
powierniczy* wierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
[powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. I. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pézn. zm.) stuzacy do gromadzenial
srodkéw pienigznych wplacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie]
deweloperskiej. Wptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na Otwartym|
rachunku powierniczym, begda wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego -
zgodnie z Harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego oraz zgodnie z Umowa)
lotwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktoral
okresla zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi wyptacanymi z Otwartego
imieszkaniowego rachunku powierniczego oraz warunki wyptat Deweloperowi tych
srodkow, ktore stanowig m.in., Ze:

1. Bank prowadzacy Otwarty rachunek powierniczy (dalej jako:
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

,,Bank”)

2. Bank na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

3. Wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera beda dokonywane po zakonczeniul
poszczegdlnych  etapéw  okreslonych w  Harmonogramie przedsigwzigcial
deweloperskiego, zlozeniu w Banku kompletnej dyspozycji wyplaty oraz
przedtozeniu przez Dewelopera niezbednej dokumentacji wymaganej przez Bank,
potwierdzajacej realizacj¢ danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego,

4. Potwierdzenie zakonczenia danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego nastapi

wyniku kontroli przeprowadzonej przez Bank, na podstawie wpisu kierownikal
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez Bank osobg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,

5. Maksymalna kwota wyplacana ze srodkoéw Nabywcy po zakonczeniu danego etapu|
IPrzedsigwzigcia wynika z Harmonogramu przedsigwzigeia deweloperskiego i
[pozostaje w takiej samej proporcji do ceny nabycia Lokalu, w jakiej zakonczony etap
IPrzedsigwzigcia pozostaje w stosunku do wszystkich jego etapow,

6. Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z Otwartego rachunku|
powierniczego, wylacznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktorego|

rowadzony jest ten rachunek,
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7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego|
lobcigzaja Dewelopera.

8. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowys,|
zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyplaci srodki Nabywcy]
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciggu 2 dni roboczych,
liczac od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej po
przedstawieniu nastepujacych dokumentow:

a) o$wiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy|
IDeweloperskiej, powotujacego si¢ na podstawy odstapienia przewidziane w art. 43|
[Ustawy Deweloperskiej sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie|
poswiadczonymi,

b) dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy
IDeweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty wystgpuje strona odstgpujaca od Umowy|
IDeweloperskiej,

c) dyspozycji ptatniczej wg wzoru obowiazujacego w Banku.

9. Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstapienia od|
[Umowy Deweloperskiej przez Nabywce na podstawie artykulu 45 Ustawy]|
IDeweloperskiej lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie,
szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek odstapienia od
[Umowy Deweloperskiej lub rozwiazania Umowy Deweloperskiej w innej formie,
dokonujac wytacznie oceny formalnej otrzymanych dokumentow,

10. Po otrzymaniu pisma zawierajgcego o$wiadczenie o odstagpieniu od Umowy)|
IDeweloperskiej Bank blokuje przypadajace Nabywcy $rodki pozostate na otwartym|
imieszkaniowym rachunku powierniczym, wynikajace z dokonanych wptat i wyptlat,

11. W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niZ
odstapienie, Deweloper i Nabywca jako Strony Umowy Deweloperskiej przedstawig)
zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale srodkéw pieni¢znych zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego|
powigzanego w Umowie Deweloperskiej z danym Nabywca. W powyzszej sytuacji
Bank wyptaci $rodki zgromadzone na Rachunku Wirtualnym po otrzymaniu)
pisemnego, zgodnego o$wiadczenia woli Stron Umowy Deweloperskiej z podpisami
notarialnie ~ po$wiadczonymi o  sposobie  zadysponowania  $rodkami
zewidencjonowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz dyspozycji ptatniczej
INabywcy wg. wzoru obowigzujacego w Banku w ciagu 2 dni od dnia otrzymania tego
lo§wiadczenia.

12. Bank ma prawo odmowic akceptacji dostarczonych mu zawiadomien, o$wiadczen|
lub dokumentéw w razie powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do ich zgodnosci
z prawem, autentycznos$ci lub prawdziwosci, a w szczegolnosci co do autentycznosci
podpiséw na zawiadomieniach, o§wiadczeniach lub dokumentach, jak rowniez
przypadku stwierdzenia ich niezgodnosci z przepisami prawa. Bank nie ma jednak]
lobowigzku dokonywania merytorycznej kontroli sktadanych w Banku o$wiadczen w
przedmiocie odstapienia lub innego typu rozwiagzania Umowy deweloperskiej,
szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek

odstapienia od Umowy Deweloperskiej lub innego typu rozwigzania Umowy|
IDeweloperskiej. O$wiadczenia sktadane przez Dewelopera lub Nabywce wobec
Banku zostang opatrzone podpisem zlozonym w obecno$ci pracownika Banku lub
potwierdzonym notarialnie. Powyzsze nie dotyczy podpisdéw o0sob uprawnionych do
reprezentowania Dewelopera, jezeli sa zgodne ze wzorami podpiséw tych osob
lztozonymi w banku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slqski S.A., ul. Sokolska 34,40-086 Katowice
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. .. Etapy realizacji Szacunk Data
Harmonogram przedsigwzigcia

owy zakonczenia
deweloperskiego lub zadania podzial
inwestycyjnego kosztow
ZAKUP GRUNTU WRAZ Z PRACAMI 20% 30.10.2022
Etap [ PRZYGOTOWAWCZYMI
- zakup nieruchomosci;
- zakup projektu;

- roboty przygotowawcze wraz z
ogrodzeniem terenu budowy.

WYKONANIE ZABEZPIECZENIA 15% 31.08.2023

Etap 1I WYKOPU WRAZ Z ROZPARCIEM

- wykonanie zabezpieczenia wykopu
wraz z rozparciem;

- wykonanie wykopu do poziomu
posadowienia,

- roboty ziemne.

Etap III WYKONANIE STANU "ZERO" 10% 30.09.2023
- wykonanie konstrukcji podziemia wraz
ze stropem nad poziomem -1.

Etap IV STAN SUROWY OTWARTY 15% 15.01.2024
- zakonczenie robot stanu surowego
otwartego.

Etap V STAN SUROWY ZAMKNIETY 15% 30.03.2024

- zakonczenie murowania $cian
ostonowych;

- zakonczenie montazu stolarki okiennej.

Etap VI ZAKONCZENIE' 15% 30.07.2024
WYSZCZEGOLNIONYCH PRAC W
MIESZKANIACH

- zakonczenie instalacji podtynkowej w
mieszkaniach;

- zakonczenie tynkéw w mieszkaniach;

- zakonczenie instalacji
podposadzkowych w mieszkaniach;

- posadzki

- _elewacje budynku w 90 %

Etap VII | ZAKONCZENIE ROBOT 10% 31.10.2025

- $lusarka zewnetrzna i wewnetrzna;

- wpis Kierownika Budowy o
zakonczeniu budowy,

- uzyskanie decyzji pozwolenia na
uzytkowanie.

- Wykonanie przytaczy do budynku

- Zakonczenie elewaciji budynku

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

'Waloryzacja nie jest przez Dewelopera przewidziana.

Cena Przedmiotu sprzedazy ulegnie zmianie jedynie w nastgpujacych przypadkach i
nastgpujacy sposob:

1) w przypadku réznicy pomigdzy Projektowana powierzchnig Lokalu i

IPowykonawcza powierzchnig Lokalu — zostanie podwyzszona lub obnizona o kwot¢

stanowiaca iloczyn: roznicy tych powierzchni oraz Ceny za 1 metr kwadratowy

imieszkania,

2) w przypadku zmiany stawek podatku od towarow i ustug (VAT) dotyczacych

IPrzedmiotu sprzedazy — wowczas Cena sprzedazy ulegnie zmianie wynikajacej z

zastosowania nowych obowigzujacych stawek tego podatku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. W kazdym przypadku, przewidzianym ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz|
IDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w art. 43 — 45 tj:

Odstgpienie od umowy deweloperskiej
rt. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa|
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art,
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie|
informacyjnym lub jego zalqcznikach, z wyjqgtkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalqcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalqcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalqcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktérej mowa w art. 2|
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperskq alb
umoweg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej|
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilubj
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w tym przepisie;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiqzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umow
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego alb
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mow:
wart. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutega
2003 r. — Prawo upadlosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umow
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od|
nia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia o
umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umow)
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
\bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okre:
poznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umow)
eweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez]
lbank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umow)
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od|
\dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
eweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni o

nia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienigznego
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
imo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni o
nia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienigznego jes
spowodowane dziataniem sily wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego|
Ibo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

otarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajqce z umowy deweloperskiej albo|
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umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
“hyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

rt. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. I, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstqpi¢ od umow)
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplatq oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych Z
lodstgpieniem od umowy.

. Deweloper ma obowiqzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnial
trzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy Srodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqzku 2|
ealizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
ozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym — Funduszu ~ Gwarancyjnym i Polskim  Biurze — Ubezpieczyciell
\Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,, Ubezpieczeniowym
\Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow zwroconych|
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych|
Srodkow.

rt. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o|
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z|
lksiegi wieczystej odpowiednich roszczer,
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
[ pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzan
wyrazié¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2.

2. W innych przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej,
stanowigcej Zalacznik nr 2.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeséci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy realizowanej inwestycji.
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II. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (YUIN Harfowa Residence Sp. z o.0., ul.Aleje|
Jerozolimskie 200/137A, 02-486 Warszawa), po uprzednim umowieniu si¢ telefonicznym, z nastgpujacymi
dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ|
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),

9) dokumentem potwierdzajacym zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce (o ile nieruchomo$é
zostanie obcigzona hipoteka).

III. Informacja

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34,40-086 Katowice prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy atb kniety—mieszkaniowyrachunek—peowierniezy, sa objete ochrong
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow: )
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34,40-
086 Katowice,

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, obje¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Banlf Slaski S.A., ul. Sokolska 34,40-086 Katowice korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:
ING 5

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.p/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
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http://www.bfg.p/

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena brutto
INa powyzsza Ceng sktadaja si¢ nastgpujace elementy:

la) cena netto Lokalu i udziatu w nieruchomosci wspolnej
b) cena netto prawo do wytacznego korzystania z Miejsca Postojowego,
kwota .......... zt

) cena netto prawo do wylacznego korzystania z Komérki Lokatorskiej,
lkwota
d) kwota podatku od towarow i ustug VAT, tj. ..............o... zt
naliczona w stawce 8 %.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomoéci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 6

[Fundamenty
- Zabezpieczenie wykopu $cianka
berlinska lub/i palisada,
- Plyta fundamentowa,
- Sciany zelbetowe
Konstrukcja budynku
-Konstrukcja zelbetowa monolityczna
stupowo- plytowa.
Sciany zewnetrzne
-Murowane z bloczkoéw silikatowych
(zelbetowe tam gdzie stupy)
-Elewacja wykonczona zgodnie z
dokumentacja techniczng.
-W  miejscach przewidzianych w
projekcie izolowane termicznie
Stropy
-Zelbetowe monolityczne.
Dach zielony
-Ekstensywny na matach
rozchodnikowych (bez wysiewu) na
warstwie substratu

Technologia wykonania

-Odwodnienie wewnetrznymi
wpustami,
-Obrobki blacharskie stalowe lub/i

aluminiowe.
-Pokrycie z dwoch warstw  papy
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termozgrzewalnej lub  membrany

wodoszczelnej
Izolacje

-Termiczna

-Przeciwwodna.
IZgodnie ze standardem wykonania czg¢sci
wspolnej budynku i terenu wokot niego,)
lbedacego czescig wspolng nieruchomosci,|
stanowigcym  zalacznik nr 4  do|
miniejszego prospektu.

Standard prac
wykoficzeniowych w czgsci
wspolnej budynku i tere-nie
wokot niego, stanowigcym
¢z¢$¢ wspolna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 10 lokali mieszkalnych
1 lokal ustugowy

Liczba miejsc garazowychi |14
postojowych

Dostepne media w budynku |+ Kontrola dostepu
= Instalacja CO,

= Instalacja wentylacyjna,

= Instalacja elektryczna,

= Instalacja widedomofonowa

= Instalacja teletechniczna,

= Instalacja wodno-kanalizacyjna.

Nieruchomos$¢ posiada dostgp do drogi

Dostep do drogi publicznej lpublicznej ul. Harfowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

IZgodnie z planem stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

IZgodnie z rzutem lokalu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszego
prospektu i standardem prac wykonczeniowych lokalu stanowigcym
zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

INie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

INie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

INie dotyczy
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Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

INie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, rzut lokalu z okresleniem powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych.

5. Projekt zagospodarowania terenu.

6. Opis przewidywanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedsigwzigcia deweloperskiego.
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